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PARTE | — IDENTIFICACAO

1. OBJETIVO

Esta politica visa estabelecer os principios e as diretrizes da COBANSA Cia Hipotecéria para a Prevencdo a
Lavagem de Dinheiro e ao Combate ao Financiamento do Terrorismo e da Proliferacdo de Armas de Destruigéo
em Massa em consonancia com as legislagBes e regulamentagdes vigentes.

2. ABRANGENCIA

Esta Politica é aplicavel a Instituicdo e a todos os funcionarios, colaboradores, clientes, prestadores de servigos,
parceiros e fornecedores.

3. APROVACAO

Alta Administracéo.

4. GLOSSARIO

PLDFTP: Prevencdo a Lavagem de Dinheiro, ao Financiamento do Terrorismo e da Proliferagdo de Armas
de Destruicdo em Massa

LDFTP: Lavagem de Dinheiro e Financiamento do Terrorismo e da Proliferacdo de Armas de Destruicdo em
Massa

BACEN: Banco Central do Brasil

COAF: Conselho de Controle de Atividades Financeiras

PEP: Pessoa Exposta Politicamente

BF: Beneficiario Final

Reporte: Comunicacdo de operacdo COAF/BACEN

ONG: Organizacdo Nao Governamental

OSCIP: Organizacdo da Sociedade Civil de Interesse Publico

5. REVISAO

Esta politica deve ser revisada anualmente ou em qualquer tempo, quando de alteracbes em leis e
regulamenta¢cfes ou em diretrizes internas.

30/11/2020 — Verséo Original.

24/11/2021 - vs02, Atualizacdo com base na Circular n°3.978/2020 e Carta Circular 4.001/2020 e
recomendaces BACEN.

08/04/2022 — vs03, Atualizacdo do termo PLDFTP Prevencdo a Lavagem de Dinheiro, ao Financiamento do
Terrorismo e Proliferagdo de Armas de Destruicdo em Massa.

Exclusdo de Carta Circulares baseados na revogacgao das Instru¢des Normativas BCB 187 de 25.11.2021 e
BCB 246 de 24.03.2022

01/06/2022 — vs04, Revisados a nomenclatura e o layout; para abranger FPT - Terrorismo e da Proliferacéo de

Armas de Destruicdo em Massa; Atualizados as regulamentagdes vigentes. Foiincorporado a este documento
a Politica Interna sob o codigo “POL 05 — Politica de PLDFTP — Preven¢do a Lavagem de Dinheiro, ao
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Financiamento do Terrorismo e da Proliferagdo de Armas de Destruicdo em Massa”, que passa a nao existir
ap6s aprovacédo deste documento. Para acomodacdo desta politica foram inseridas informac6es nos itens:

2.6 Avaliacéo Interna de Risco, 3. Atribuicdes e Responsabilidades, 6. Identificacdo de Clientes, 7. Conheca
seu Cliente - KYC, 8. Conheca seu parceiro e Fornecedor — KYP e KYS, 9. Conhec¢a seu Funcionério — KYE,
10. Cumprimento as Sancg8es, 12. Monitoramento, Selegcéo e Analise de Operacdes ou Suspeitas, 14. Guarda

de Documentos e, item 15. Legislagédo.

30/06/2023 — vs05, Reviséo Periddica e padronizagdo de layout.
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PARTE Il - DESCRITIVO
1. INTRODUCAO

O objetivo desta politica € estabelecer principios e diretrizes da COBANSA que inibam e evitem o eventual uso
dos produtos e/ou servigos oferecidos pela empresa para realizacdo de lavagem de dinheiro ou financiamento
ao terrorismo.

A COBANSA Cia Hipotecéria reconhece a importancia da Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Combate ao
Financiamento do Terrorismo e da Proliferacdo de Armas de Destruicdo em Massa — “PLDFTP” e, portanto,
empreende os esforgos para evitar que a Instituicdo e seus funcionarios, clientes, terceiros, parceiros e demais
colaboradores sejam usados em atividades e operagdes que possam configuraros crimes de lavagem de dinheiro
e financiamento do terrorismo.

2. DIRETRIZES E PRINCIPIOS

2.1 Comité Compliance, Riscos e PLDFTP

A Cobansa, dentro da sua estrutura organizacional, estabelece a existéncia do Comité de Compliance, Riscos
e PLDFTP com a missado de assegurar a conformidade de politicas, processos e procedimentos relacionados
a “PLDFTP - Prevencao a Lavagem de Dinheiro, ao Financiamento do Terrorismo e Proliferagcdo de Armas de
Destruicdo em Massa

2.2 Riscos

A Cobansa, dentro da sua estrutura organizacional, estabelece a existéncia da area Riscos, que atuara na
analise, na mensuracdo e no controle dos riscos pertinentes a operacdo da empresa, buscando garantir a
existéncia de controles que atuem na mitigagéo desses riscos.

2.3 Manual de PLDFTP

A Cobansa estabeleceu o documento “Manual de Prevengcdo a Lavagem de Dinheiro ao Financiamento do
Terrorismo e Proliferacdo de Armas de Destruicdo em Massa” com o objetivo de orientar e estabelecer regras

e procedimentos para que devem ser observados conforme legislacdo e normatiza¢c6es do regulador.

2.4 Avaliagdo Interna de Risco

A instituicdo elaborard anualmente Relatério de Efetividade, de modo a avaliar a efetividade das politicas,
procedimentos e controles internos de PLDFTP. Os planos de acdo enderecados a solucionar as deficiéncias
identificadas, por meio da referida Avaliagcdo, deverdo ser acompanhados por meio de um Relatério de
Acompanhamento. Adicionalmente, a Avaliagdo de Efetividade deverd conter no minimo, informagcdes que
descrevam a metodologia adotada; os testes aplicados, a qualificacdo dos avaliadores e as deficiéncias
identificadas.

O estudo interno de risco que leva em consideragdo o modelo de negdcio da Instituicdo, seus produtos servigos
e operacdes, perfil de clientes, geografia entre outros suportara os procedimentos a serem observados
baseado no contexto de risco. Assim clientes classificados com baixo risco tera seus controles simplificados e
clientes classificados com alto risco aexemplo clientes classificados como PEP que requerem especial atencéo
- seus procedimentos de PLDFTP - serdo mais rigidos.
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A COBANSA considera também em suas andlises:

Considerara informacgdes pertinentes ao risco de lavagem de dinheiro e de financiamento do terrorismo e da
proliferacéo de armas de destruicdo em massa:

Pessoa Politicamente Exposta;
Atividades consideradas de alto risco;

Que tenha relacionamento com pessoa notdria ou publicamente citada por suposta participacdo em casos de
lavagem de dinheiro, desvios de recursos, propinas, subornos ou corrupcao, envolvendo ou ndo agente ou
ente publico e/ou outros crimes.

3. ATRIBUICOES E RESPONSABILIDADES

Alta Administracéo:
Comprometer-se coma efetividade e melhoria continua dos procedimentos e dos controles internos do programa
de PLDFTP.

Diretor de PLDFTP:
Aprovar, supervisionar e controlar os procedimentos estabelecidos para atendimento da Politica de PLDFTP.

PLDFTP:

Possui a responsabilidade de cumprir com as diretrizes constante nesta politica, garantindo a  qualidade e a
efetividade dos processos, bem como o seu aprimoramento;

Estabelecer e parametrizar as regras de monitoramento e de andlise de PLDFTP, contribuindo para a sua
efetividade;

Acompanhar a legislacdo e normativos especificos para implementacdo e atualizacdo dos normativos e
procedimentos;

Reportar casos que tipifiquem a Lei de LDFTP;

Acompanhar os treinamentos de PLDFTP na Instituicdo para que se tenha a adeséo de todos os funcionarios e

colaboradores.

Cadastro:

Coletar, analisar e validar todas as informag¢des e documentos necessarios para o cadastro do cliente;

Manter os processos de identificagdo dos clientes suficientes e seguros para garantir a area de PLDFTP,
informacd@es fidedignas para suportar os processos de andlises e monitoramento;

Comunicar imediatamente a area de PLDFTP quando houver situacdes atipicas ou suspeitas de crimes LDFTP.

Negécios e Produtos:
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Zelar pelo cumprimento dos processos de PLDFTP no relacionamento com clientes, parceiros ou fornecedores;
Informar previamente a area de PLDFTP sobre a proposi¢ao de novo produto ou servi¢o, para que a area possa
analisar eventuais riscos de crimes de PLDFTP;

Comunicar imediatamente a area de PLDFTP quando houver situacdes atipicas ou suspeitas
de crimes de lavagem de dinheiro e ou financiamento do terrorismo.

Recursos Humanos:

Garantir a ampla divulgagéo e ciéncia por escrito da Politica inclusive a novos entrantes,
Disponibilizar as condicBes necessérias e a gestdo dos treinamentos.

Tecnologia:

Assegurar o funcionamento continuo das demandas de PLDFTP para o bom
desenvolvimento dos trabalhos de andlise e monitoramento.

Auditoria:

Como terceira linha de defesa, avaliar anualmente a efetividade do Programa de Prevencéo
a Lavagem de Dinheiro, ao Financiamento do Terrorismo e Proliferacdo de Armas de
Destruicdo em Massa bem como propor medidas para aprimora-lo.

Funcionarios e colaboradores:

Observar e zelar pelo cumprimento da presente Politica. Comunicar a &rea de
PLDFTP para quaisquer situagdes atipicas ou suspeitas que possam configurar crime
de lavagem de dinheiro ou financiamento do terrorismo.

4. AVALIACAO DE EFETIVIDADE

A instituicdo elaborara anualmente Relatério de Efetividade, de modo a avaliar a efetividade das politicas,
procedimentos e controles internos de PLDFTP. Os planos de acdo enderecados a solucionar as deficiéncias
identificadas, por meio da referida Avaliacdo, deverdo ser acompanhados por meio de um Relatério de
Acompanhamento. Adicionalmente, a Avaliacdo de Efetividade deverd conter no minimo, informag¢des que

descrevam a metodologia adotada; os testes aplicados, a qualificacdo dos avaliadores e as deficiéncias
identificadas.

5. POLITICAS E PROCEDIMENTOS

A Instituicdo possui politicas, regras e procedimentos para determinar as diretrizes da Instituicdo no combate a
atos ilicitos, os quais estdo em conformidade com leis e regulamentos locais bem como com os perfis de risco
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dos clientes; da Instituicdo, das operac@es, produtos e servicos, funcionarios e colaboradores, parceiros e
prestadores de servigos terceirizados.

O Referido documento é revisado, aprovado e esta disponivel para todos os funcionarios em diretdrio
compartilhado, intranet e internet.

6. IDENTIFICACAO DE CLIENTES

Trata-se de um conjunto de agdes que devem ser adotadas para identificagdo e qualificagdo de clientes, bem
como de seus administradores e representantes, contemplando a captura, verificacdo e validacdo de suas
informac6es tempestivamente com o objetivo de conhecer sua verdadeira identidade. Para realizar uma
completa identificacdo e qualificacdo do cliente, devem ser seguidos os procedimentos de obtencédo de
informacdes que permitam verificar a sua condicdo como PEP — Pessoa Exposta Politicamente. No caso de
Pessoa Juridicas deve-se analisar a cadeia de participagdo societaria até a identificacdo da pessoa natural
caracterizada como beneficiario final.

7. CONHECA SEU CLIENTE - KYC

Trata-se de um conjunto de agdes, processos e controles internos para identificacdo, qualificacdo, devida
diligéncia continua, para assegurar a identidade e a atividade econdmica dos clientes, bem como a origem e a
constituicdo de seu patrimdnio e seus recursos financeiros. Quanto mais precisas forem as informacdes
coletadas e registradas no inicio do relacionamento, maior serd a capacidade de identificagdo de atos ilicitos.
Com base em uma abordagem baseada no risco de LDFTP, os clientes classificados com maiorrisco e para
casos que requerem Especial Atengdo, como o relacionamento com PEPSs terdo procedimentos mais rigorosos,

assim como os individuos e entidades a eles relacionados, incluindo beneficiario final.

8. CONHECA SEU PARCEIRO E FORNECEDOR - KYP e KYS

Trata-se de um conjunto de procedimentos a serem observados com o objetivo de prevenir a realizacdo de
negocios com contrapartes inidéneas ou suspeitas de envolvimento em atividades ilicitas, por meio de diligéncia
prévia e continua quando da contratacdo de servigos prestados por terceiros e/ou estabelecimento de parcerias
com terceiros e/ou instituicdes financeiras.

9. CONHEGCA SEU FUNCIONARIO -KYE

Trata-se de um conjunto de procedimentos que devem ser adotados para subsidiar o processo de contratacdo
bem como acompanhar situagdes que possam caracterizar algum tipo de desvio parafins de PLD FTP. Assim,
ter conhecimento adequado de seus funcionérios no inicio do processo de contratacdo e durante a relacdo de
trabalho treinando-os em PLDFTP e na observacéo ao Cédigo de Etica da Instituig&o.

10. CUMPRIMENTO AS SANCOES

Sé&o procedimentos que devem ser observados relacionados a san¢gdes, embargos e restricbes politicas e
econdmicas que podem ser aplicaveis a operagcdes comerciais com pessoas, instituicdes e paises/regides
envolvidos com atividades de terrorismo, narcotrafico, conflitos bélicos, violagdo dos direitos humanos ou outras
impropriedades e ilegalidades. A COBANSA possui controles e procedimentos para verificagcdo de nomes contra
listas de pessoas e entidades designadas por estarem envolvidas em atos de terrorismo ou outros crimes,
conforme as resolugdes e sangfes econdmicas impostas pelo CSNU — Conselho de Seguranca das Nacdes
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Unidas, além de outras listas internacionais como a OFAC — Departamento de Controle de Ativos Estrangeiros
do Departamento do Tesouro dos Estados Unidos da América, EU — Lista da Unido Europeia entre outras.

11. TREINAMENTO

Com o objetivo de aprofundar o conhecimento das exigéncias e regulamentares, bem como capacitar os
funcionarios e colaboradores para melhor identificagdo, prevencao, tratamento e comunicacao de situagdes de
risco de LDFTP a COBANSA realizara anualmente treinamentos sobre o tema.

12. MONITORAMENTO, SELECAO E ANALISE DE OPERACOES OU SUSPEITAS

Procedimentos de monitoramento, selecdo e andlise de operagdes e situacdes com o objetivo de identificar e

dispensar especial atencdo as suspeitas de lavagem de dinheiro e financiamento do terrorismo.

Todas as operag@es financeiras, inclusive as propostas, realizadas pelos clientes, devem ser monitoradas para
apuracao de situacdo que possaconfigurar indicios de LDFT. O monitoramento considera o perfil, origem e
destino dos recursos e a capacidade financeira do cliente.

De acordo com a abordagem baseada em risco, para clientes de maior exposi¢cdo de LDFT ser4 aplicado
regras mais rigorosas.

13. REPORTE DE OPERAGCOES AO REGULADOR

Comunicacao de Operacao suspeita: a COBANSA apdés andlise da atipicidade e entendendo que operagdes,
situacdes ou propostas que contém indicios de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo realizara
o reporte da Comunicacado suspeita ao COAF no prazo de 24 horas (vinte quatro horas) a partir da deliberagéo
da comunicacéo.

As comunicacdes de boa-fé ndo acarretam responsabilidade civil ou administrativa a Instituicdo, nem a seus
administradores e colaboradores.

As informagdes sobre essas comunica¢gdes sdo restritivas e ndo devem ser divulgadas a clientes e/ou a
terceiros.

Caso no ano calendario ndo tenha realizado comunicagéo de operacao suspeita, a Instituicdo fard o reporte de
Comunicagéo Negativa, até dez dias Uteis ap6s o encerramento de referido ano.

14. GUARDA DE DOCUMENTOS E INFORMACOES
Os documentos e informag8es serdo guardadas pelo prazo minimo de 10 anos.
15. LEGISLACAO

Esta politicadeve ser lida e interpretada em conjunto com os seguintes documentos listados em ordem alfabética:
Carta-Circular n° 4.001/2020 do Banco Central do Brasil;

Circular n°® 3.978/2020 do Banco Central do Brasil e respectivas atualizagdes;

Decreto-Lei n° 2.848/1940 - Cddigo Penal Brasileiro;

Instrucdo Normativa BCB n°® 262/2022;
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Lei de Lavagem de Dinheiro n°® 9.613/1998 e n°® 12.683/2012 e respectivas atualizagdes;

Lei Crimes contra administracao publica estrangeira n° 10.467/2002

Lei Anticorrupgdo n° 12.846/2013 e Decreto Lei n® 11.129/2022;

Lei do Terrorismo n°13.260/2016;

Lei do Cumprimento das sang¢des impostas por resolugdes do Conselho das Nagfes Unidas n°13.810/2019;
Lei Estabelece Processo Administrativo Sancionador pelo Banco Central do Brasil n°13.560/2017;
Recomendacfes do Grupo de Acao Financeira (GAFI).

Resolugcao n° 44/2020 do Banco Central do Brasil;
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